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Ideal fur eine Familie mit zwel Kindern***4096 G
Einfamilienhaus in GT-Avenwedde

33335 Glutersloh, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 4096 G

Wohnflache ca.: 115 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 409.000 EUR

SKW Haus & Grund Immobilien GmbH portal@skw-haus-grund.de Tel. 05241/9215-21
Frau Simone Pollklasener www.skw.immobilien
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Ideal fur eine Familie mit zwei Kindern***4096 G Einfamilienhaus in GT-

Avenwedde
Objekt ID 4096 G
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 33335 Giitersloh

Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 115 m?
Grundstuck ca. 1.215 mz
Zimmer 6
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Balkone 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1927
Zustand sanierungsbedurftig

Erschliel3ung

vollerschlossen

Bauweise

Massiv

Stellplatze gesamt

2

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Dusche, Fliesenboden,
Garage, Gartennutzung, Massivbauweise, Satteldach,
Tageslichtbad, Teilunterkellert, Teppichboden, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.
fallig nach notariellem Kaufvertragsabschluss

Kaufpreis

409.000 EUR
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Objektbeschreibung

Gute Lage in Gutersloh-Avenwedde
Grundschule und Kindergarten in der Nahe
Einfamilienhaus, Bj. 1927, Teilkeller

ca. 1.215 m? Kaufgrundsttick, Sud-West-Lage
ca. 115 m2 Wohnflache

grol3er Garten

Balkonzimmer im Obergeschoss
Doppelgarage

Ausstattung

Der nach Sitdwesten ausgerichtete Garten bietet eine grol3e Rasenflache zum Spielen und Toben. An
den Sommerabenden wird mit Freunden auf der Terrasse gegrillt und in der Nachmittagssonne
entspannt.

Inmitten eines grof3zugigen Grundstiicks erwartet Sie dieses Einfamilienhaus, welches ideal fir eine
Familie mit zwei Kindern zugeschnitten ist und nach lhren eigenen Vorstellungen gestaltet werden kann.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein WC, Badezimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Esszimmer und eine
Kiche. Das Badezimmer mit bodentiefer Dusche, Badewanne, Waschbecken und WC wurde 2008
modernisiert. Durch einen geschickten Wanddurchbruch im Esszimmer kann eine offene Kiiche fur
gesellige Zusammenkunfte entstehen. Von der Kiiche haben Sie einen direkten Zugang auf die
Terrasse. Ein Abstellraum im Erdgeschoss schafft weiteren Stauraum.

Eine Holztreppe fuhrt in das Obergeschoss, welches den privaten Rickzugsort des
Hauses bildet. Hier befindet sich ein Schlafzimmer mit eigenem Ankleidezimmer sowie
ein Kinderzimmer mit Zugang auf den sudlich ausgerichteten Balkon.

Die Bodenbelage im Haus wechseln zwischen PVC, Teppich und Fliesen.

Dieses sanierungsbediirftige Einfamilienhaus bietet Innen Raum fir individuelle Gestaltungen und
Modernisierungen.

Sonstiges

VERBRAUCHERINFO

1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung
eines Vertrages Uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden

2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat

LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Munster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-
nordwest.de

GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp

3. Es besteht ein Widerrufsrecht
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4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Energieausweis

Energieausweis Baujahr Warmeerzeuger 2005
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Info Baujahr Warmeerzeuger 2005
Ausstellungsdatum 12.12.2023
Giiltig bis 11.12.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1927
Primérenergietrager Gas
Endenergiebedarf 305,60 kwh/(mz-a)
Energieeffizienzklasse H
SKW Haus & Grund Immobilien GmbH portal@skw-haus-grund.de Tel. 05241/9215-21
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Lage

Westliche Ortsrandlage von Gutersloh-Avenwedde. Eine Grundschule, Kindergarten und
Einkaufsmdglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Wege entlang des Reinkebaches laden zu
Spaziergangen bzw. Joggingrunden ein. Der Bahnhof als Verbindung zwischen Gitersloh und Bielefeld

liegt in der Nahe und macht die Lage fir Pendler besonders attraktiv.
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Schlafzimmer Schlafzimmer
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Auf dem Weg in |hr neues
Zuhause, stehe ich fur
kompetente Beratung
und Versténdnis fur Ihre
persénliche Situation.

5 Sparkasse
e Simone Pollklisener Gitersloh-Rietberg-Versmold

47850065
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